ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipend starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca:  Pavol ROHAC, rod. Rohat

bytom: 972 47 Oslany, Vichodn4 990/6
amanzelka - )
Michaela ROHACOVA, rod. Lukicova

bytom: 972 47 Oslany, Vchodné 990/6
ako najomca (d'alej len ndjomea) na drube;j strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva nsjomcovi do n4jmu na dobu urditd najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani doticif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007. ‘
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne zaviznym
nariadenim o nakladanf s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva najomeovi do najmu byt &. 08 nachadzajtici sa v bytovom dome
€. stip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &, 2022/200, v k.. obce Oslany,
na II. poschodi — II. nadzemnom podlai, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomeovi na zéklade #adosti négjomeu o predi¥enie najomného vztahu
zo diia 02. 12. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dia
10. 12. 2020, bod 1., pism. h) o prediZeni n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I. kategdrie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m* 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®; 53,23
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoliia v bytovom dome
Prislugenstvom bytu si: lod¥ia a latkova pivnica &. 08.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedend v zapisnici o prevzati bytu, kiora tvor! sadast najomne;j
zmluvy. ‘
111 A
Doba trvamia niajmu, jeho prediZenie a zinik ndjmu

Byt uvedeny v €l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritd od 01. 02. 2021 do 31, 01. 2024,
tj. na 3 roky smoZnostou opakovaného wzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmm
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Z¢ bude mat’ ndjomca ngj omného bytu zéwem o predizenie ndjomného vztahu (doby
trvania ndjmou) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ngjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o predizenie podant néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri ndj omnd zmluvu na d'aliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov na ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem os6b nepreveruje.

Niajomny vz£ah méze podas dojednanej doby trvania najoon zaniknat’:

- uplynutim doby nijmu, ak nebola tato doba predlZend,

- pisomnou dohodou zmiuvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomeu, priSom najom bytu sa skondi poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so suhlasom starosiu obee, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najméd tym, Ze nezaplatil vCas
néjomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uZfvanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prishigenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie alebo ak
né&jomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuja bezpetnost alebo poruduju dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vaznych d6vodov,

f) bez sthlasy prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaii navitevy kratdie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoino uiivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemozno uzivat’. -

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skoncit’.

V ostatnych otizkach sa skondenie nijmu riadi ustanovemiami Obgianskeho zékomnika, pokial
Vieobecne zévizné pariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je nijomea poviany byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
Vyi$ka a splatnost’ najomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

Néjomca sa zaviizuje platit’ odo dita podpisania ndgjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdan{ a prevzati
bytu nijomné vo vyske 184,50 € mesaéne.

Najomea sa zavézuje platit odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zdpisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zélohovh thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 93,09 € mesaéne.

Po uplynuti zi&tovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zaloha podl'a pristuinych platnych
pravaych predpisov vyttovand. Pripadny nedoplatok je najomea povinny uvhradit’ najneskor
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do 7 dni na et spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo tétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
néjomného a thrady za plnenia, poskytované s n¥ivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ngjomné a zalohové tihrady za plnenie poskytované s uvanim bytu
mesaéne vo vy¥ke 277,59 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac ma et
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej pofty (SIPO), pridom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na G8et spraveu najneskér v deii splatnosti,

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s u#ivanim bytu do 5 dni po
je splatnosti, je povinmy zaplatif spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vygke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude néjomea prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesent, ktoré bude zvergjnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu,
Zmluvng strany sa dohodli, %e dodavku elektricke; energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov,

Najomea zérovetl berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TV, tepla, dodévku elekirickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdr¥ba zabezpeltuje spravcovsks spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dila 29. 10, 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12, 2020 k mand4tnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

. Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prdv a povinnost! sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlo¥il na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zdbezpeku pre predmetny byt ve vyike 1 500 € ako
finanény zébezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri u¥fvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatkn
na pajomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Nijomea tito povinnost® spinil diia
08. 12. 2014.

Ak déjde zo strany ndjomeu k neplateniu nijomného a Ghrad shuZieb bude s nim ukondeny
ndjomny vzfah pred uplynutim trojrolnej doby a nezaplatend ast najommého a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukézanej finanéne; zabezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného nijomného a shuieb spojenych s ndjmom sa
najomcom vrati pri skondeni néjomného vzfahu do 30 dni po ukondent najmu na tcet, kiory
urcili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujliceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skonSeniu nijomného vztahu zingch dévodov ako je meplatenie
néjomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, priSom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy vhrddzané Yiadne nedoplatky na strane najomeov a najomcovia v &ase skondenia
ndjmu nebudi mat’ vodi obei Ziadne zévizky spojené s uzivanim néjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dof po ukondenf n&jmu na tdet, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vratenia finanénej zibezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho lstka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opraveeny 10% z finandnej zabezpeky zadrZat do doby mnajbli¥§ieho
vyultovania sluzieb spojenych s u¥fvanim bytu za udclom zapoCitania zdvizkov ngjomcu
vzniknutych z tituln vytiétovania zalohovych vhrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba néjomcea a jeho deti, ktoré s nim Zijt
v spolotnej domécnosti a roditia najomeu. Néjomea nesmie daf’ prideleny byt do prenajmu
iadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomecami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonenf nédjmu v doteraz pridelenom. byte a o prideleni
iného bytu, so siasnym uzavretim novej néjommne;j zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastickych prav k bytu na ndjomecov.

g) Nijomca nesmie vykonavat' v byte Siadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlasiné naklady.

h) Najomea nijomného byt je povinny do 30 dnf nahlasit na Obecny tirad Oslany kaZd( zmenu,
Idor4 nastala vich osobmjch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutofnost, Ze
najomca, alebo celéd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznamit prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ndjom.

i) N4jomca ndjomného bytu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukondeni néjmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukonCenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe wivania, pritom nesje zodpovednost za spOsobené skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za Gdelom zabezpetenia vypratania bytw v pripade
ukontenia najomného vztahu najomea este pre uzavretim tejto najoramej zmluvy spisal dia
28, 01. 2015 na Notarskom trade notira Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partizdnskom, ul.
Februdrova 153/3, notérsku zépisnicu & N 54/2015, NZ 2607/2015, NCRIs 2681/2015, v ktore]
vyhlésil, Ze stihlasi s exektcion podta ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
Y¢ nijommy vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek dbvodu
upraveného v néjomnej zmluve a ndjomca dobrovolne neuvolni a neodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetne; notérskej zdpisnici zaroveil ndjomca urdil aj miesto na ktoré
budt vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachédzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stdva s itastou aj tejto nagjomnej zmluvy.

1) V pripade, %e sa ndjomcea k terminu ukontenia ngjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeli vypratanie ndjommého bytu na niklady ndjomcov na miesto uréené
v notérskej zdpisnici.

m) Mesatny isty prijem Ziadatefov, vypotitany ako salet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne pedla osobitného predpisu je vyd ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prishisného pottu mesiacov,
pokas ktorgch sa prijem pobera, zvySeny o 184,50 € u trojizbového bytu.

1) Mesatny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuj. spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomea vykonavat #iadnu podnikatelsk ¢innost’,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu,

. montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej #adosti najomcu a povolenia
prenajimatela,

. drobné -domace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe néjomca vbyte chovat' len na zéaklade
pisomnej Zadosti, predlofenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného shblasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, yelké ancbezpeiné plemend psov) nie je moZné
chovat ani so stihlasom ostatnych ndjomeoy,
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- ndjomca sa zaviizuje podas nijomného vzt'ahu hradit si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priCom pojem drobnych
oprdv a ndkladov spojenych s beznou tidrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaji v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmend s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajlicej sprévu v bytovych domoch pre tlely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohladavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionlny rozvoj SR) neobsahuju ind tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pridom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aG¢innost diiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej strénke obce.

V Oslanoch, diia 27. 01. 2021 V Oslanoch, dita “5"3’{0”2/
Prenajimatel’: i Najomea: /
./

Obec Oslany

Franti§ek PRIE
starosta obce

........ / /VW/A

A
/
.....................................







